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Oversikt Vitec Saljstod 7.2a

Pa grund av nya dndringar i lagen om penningtvatt som trider i kraft den 1 augusti 2015 har vi
uppdaterat blanketterna Kundkinnedom f6r uppdragsgivare och kopare.

Dessutom finns det en ny bilaga i Férmedlingsuppdraget som beskriver Lagen om distansavtal
och avtal utanfor affirslokaler i Formedlingsuppdraget.

Kundkannedom uppdragsgivare och képare -
penningtvatt

Den 1 augusti 2015 infors andringar i penningtvittslagen. Andringarna ror bland annat
definitionen och hanteringen av personer i politiskt utsatt stillning samt hanteringen av
personuppgifter. For dig som miklare dr det sirskilt virt att ndmna att det kommer att inf6ras en

skyldighet for fysiska personer med fullstindig registrering som fastighetsmaklare att kartlagea
och bedéma riskerna for penningtvitt och finansiering av terrorism 1 din verksamhet.

Penningtvittslagen har en riskbaserad utgangspunkt. Detta innebir att fastighetsmiéklaren enligt
lagen har en skyldighet att gbra en beddmning av risken for att den egna verksamheten utnyttjas
for penningtvitt eller finansiering av terrorism. Utgangspunkten f6r denna bedémning ar bland
annat kundens affirs- och riskprofil, formedlingsuppdragets art, typen av objekt, var objektet ar
beldget och transaktionens karaktir. En riskbaserad beddmning kan leda till att
fastighetsmiklaren anser att risken i ett enskilt fall 4r hég och att skirpta atgirder diarfor ska
vidtas for att uppna kundkinnedom. Bedomningen kan aven leda till att de grundliggande
atgirder som fastighetsmiklaren ska utfora kan géras mindre omfattande darfor att risken
bed6éms vara lag utifrin samtliga utgangspunkter. I normala fall kommer emellertid de
grundligeande dtgirderna for att uppna kundkinnedom behova vidtas.

Riskbedomningen ska dokumenteras och hallas uppdaterad.

Du kan lidsa mer om penningtvitt pi FMI hemsida. Faktablad penningtvatt

Med anledning av de nya reglerna har blanketterna Kundkannedom uppdragsgivare och kopare
uppdaterats med ny inmatning i gula formuliret och utskrifterna dr dndrade pa samma sitt.

OBS! Tink pa att dessa dokument inte ska limnas ut till uppdragsgivaren eller képaren

Nya stycken har lagts in f6r Riskbedémning, Affirstérbindelse pa distans, Verklig huvudman,
Affirsférbindelsens syfte och art samt Person i politiskt utsatt stillning.

Om du viljer uppdragsgivare Juridisk person och dédsbo kan du inte ange uppgifter fér lagen om
distansavtal eftersom den inte ar tillimplig f6r dédsbo och juridiska personer.
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Riskbedémning

Du som fastighetsmiklare ska gora en riskbedomning 1 det enskilda fallet — lag, normal eller hog.
Enligt Fastighetsmiklarinspektionens uppfattning bor utgangspunkten i riskbeddmningen av
fastighetsmiklarens kunder vara den normala risknivan analyserat ur ett storre perspektiv.

Om du i ett enskilt fall bedomer att risken dr ligre 4n normalt bor skilet till detta dokumenteras.
Den hogre risknivan bor viljas néir kundens beteende eller andra omstindigheter skulle kunna
vara ett tecken pa att miklarens verksamhet utnyttjas f6r penningtvitt eller finansiering av
terrorism. Aven detta ska dokumenteras.

Affarsforbindelser pa distans

Nir en affirstorbindelse etableras eller en enstaka transaktion utférs med en person pa distans
presumeras risken for penningtvitt eller finansiering av terrorism vara hog.

Att inhdmta uppgifter om kundens adress och en vidimerad kopia av kundens identitetshandling
ir en obligatorisk atgird som ska vidtas nir kunden befinner sig pa distans. Du som miklare ska
jamfora kundens namnteckning mot den vidimerade kopian.

Angzvarg b arie-Louize Berggwist, Magnus Bjork Test Express, Svenzknabbevagen 25, 392 45 K almar.
fastighets-
maklare
Frmedlings- F astigheten Kalmar ML test visning, MLgatan 1, K.almar
objekt
Uppdragsgivane | Adam Adamszon 142
Olle &damsson 142

Adam Adamzzon, 1/2-del

10-kart mr antecknat den 3
1D-handlingar kopierade den 3 bilaga
Reg. beviz bilaga [ Skiiv ut

Ombud Stallficretradare Dodsbodeldgars
Ev. ombud J
1Dkt v

antecknat den |
10 -handlingar kopierade den i bilaga

Fieq. bevis bilaga Skiriv vt

[] Affarsforbindelse etablerad pa distans - skarpta atgarder:

[ Uppagift om adress (om annan & famedingzobiektet) :

[ vidimierad kopia av |D-handiing mottagen

[ Kontrallerat underskiift mat vidimerad kopia av id-handling 3
[ Kortrollerat personuppaifter mot tillgéngliat register 3
[ Matringring A [T Fidrséndelse til folkbokfdringzadress 3
[ Inhamtat bankintyg 4[] Intyg frén notarivs publicus 3
[ Annan kontroll&tgsrd: 3
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Verklig huvudman

Som miklare har du en skyldighet att ta reda pa om kunden handlar f6r nagon annans rikning
eller kan misstinkas handla f6r nigon annans rikning, exempelvis som bulvan. Om din kund ar
en juridisk person menas med uttrycket verklig huvudman den som utévar ett bestimmande
inflytande 6ver kunden. Om din kund ar en juridisk person har du dirfér en skyldighet att utreda
dgarforhallandena och kontrollstrukturen.

Affarsforbindelsens syfte och art

Informationen om affirstérbindelsens syfte och art kan vara uppgifter om kundens affirs- och
riskprofil, pengars eller andra tillgangars ursprung, skalet till den planerade affiren och
anledningen till att en fastighetsmaklare har anlitats. Denna information har dven betydelse f6r
den riskbedomning som gors i det enskilda fallet

Person i politiskt utsatt stallning

Enligt de nuvarande bestimmelserna ir det utomlands bosatta personer i politisk utsatt stillning
som presumeras ha en hog risk for penningtvitt eller finansiering av terrorism. En person i
politiskt utsatt stillning dr enligt definitionen i 1 kap 5 § 7 penningtvittslagen personer som har
eller har haft viktiga offentliga funktioner och sidana personers nirmaste familjemedlemmar och
kinda medarbetare. Dessa regler kommer att dndras 1 augusti 2015 och nya dndringar kommer da
att goras 1 dokumentet.
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Yerklig huvudman
[ Inga uppgifter om farekomst av en verklig huvudman har framkommit,
[ Uppdragzgivaren tillfrigad i

Inga uppgifte har framkommit om att annan fesik person dirgkt eller
indirekt ager minst 25 procent av andelarma i bolaget.

[T stalifgretrddaren tilfrigad 3
[7] &nnan vidiagen &gsrd: { 3
[ Identifierad verklig husudman:

[~ Uppaitt frén uppdragzgivaren: 3

[ Arman kalla:

Matering

Affarsforbindelzens syfte och art
Fastighetsmaklarens uppdrag:
|| Fommediingsuppdrag [~ Skrivuppdrag [ Annat 3

[] &wvikielse fran vad som darvid & nomalt Mej []Ja

Matering

Uppdragzgivarens syfte:
[] Farzlining av privatbostad

[TIwila  [C]Bostadsratt [ Fritidshus O] Tomt [C] Agarl&genhet
[T &nnat H

[] &vwvikelse fran vad som daréid & nomalt: Mej []Ja

Matering

Fraga om person i politiskt utzatt stallning

[ Irke aktuellt d& uppdragsgivaren &r bosatt i Swerige
[ Uppdragzgivaren bozatt utomlands, tillfrdgad - inte PEP

[ Uppdragsgivaren bosatt utomlands, tilfrdgad - ingen narstdends PEP
E |Uppdiagzgivarensnarstdends PEP-

skarpta Atgarder vidtagna enligh bilaga <}
Maternng
3
thg-
E F.almar 15 juni 2015 M anie-Louize Bergguist

b
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Formedlingsuppdrag - ny bilaga distansavtalslagen

Vi har kompletterat Férmedlingsuppdraget med en bilaga avseende lagen om distansavtal och
avtal utanfor affirslokaler. I programmet ar det forinstéllt att bilagan ska skrivas ut.

Uppdr.giyarens Ot och datum
underskrift/er K.almar 15 juri 2015

Adam Adamszon
Olle Adamszzon ,Jg
o
S
=
[] Skriv istallet wt | 2| tomma underskiiftsrader
=)
Fa_;tighet- Ort och datum Marmnfortydligands
maklarens K.almar 15 juni 2015 Marie-Louize Eergguist

underskrift

Transportklauzul | ppdragsgivaren godkanner harmed att uppdraget dverfors pa zamma wvilkor p& nedan
angiven fastighetzmaklare.

[T ted pé utskritt
Ubyaxling av Dietta avtal & upprattat i bvd exermplar varay parterna tagit var sit,
farmedlings-
uppdrag
[ Serive ut
Bilaga far Faljande tillaggstianster ingér i formedlingsuppdraget och ar overenskommet mellan

tilagostianster  uppdragsgivare och fastighetsmaklare.

[ Skerite ut
Infoblad
distans- Skriv ut
avtalslagen

Sidotianster ] Skriv ut

Annons pa .
Hemnet Skariv ut
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INFORMATION TILL KONSUMENT OM DISTANSAVTALSLAGEN

Den 13 juni 2014 borjade lagen om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler att galla. Lagen bygger pa ett
EU-direktivom gemensamt konsumentskydd inom EU och ersatter den tidigare gallande distans-och
hemforsaljningslagen. Lagen innefattar bland annat sarskilda regler som galler da en naringsidkare saljer varor
eller tjdnster till en konsument och avtalet ingas pa nagot annat stalle an i naringsidkarens fasta affarslokaler.
Ett exempel pa detta ar da formedlingsuppdrag inte ingds pa fastighetsmaklarens kontor, utani
uppdragsgivarens bostad. Fastighetsmaklaren har i dessa fall att i forvag informera konsumenten om olika
aspekter av det blivande avtalet t.ex. dess omfattning, dngerratt, uppsagningsratt mm. En del av informationen
framgar tydligt dven i det blivande uppdragsavtalet och dess bilagor, men nedan ldmnas en samlad skriftlig
information.

Fastighetsmaklaren

Fastighetsmaklarens namn och kontaktuppgifter framgar av det blivande uppdragsavtalet. Fastighetsmaklaren
ar alltid en fysik person, sa den fastighetsmaklare som undertecknar uppdragsavtalet ar personligen ansvarig
for uppdragets utforande. Den ansvarige fastighetsmaklaren kan dock, med bibehdllet ansvar, ta hjalp av annan
inom maklarféretaget for utférande av delar av uppdraget. Uppdraget kan aveni sin helhet - med
uppdragsgivarens skriftliga medgivande - dverlatas pa annan fastighetsmaklare.

Uppdragsgivaren
Med uppdragsgivare menas den eller de som genom overlatelse eller upplatelse har ratt att forfoga dver
formedlingsobjektet.

Uppdraget

Fastighetsmaklarens uppdrag bestar i att formedla forsaljning av uppdragsgivarens objekt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen och villkoren i uppdragsavtalet. Fastighetsmaklaren ska utfora uppdraget omsorgsfulit
och i enlighet med god fastighetsmaklarsed. Fastighetsmaklaren har enligt lag skyldighet att tillvarata bade
saljares och kdpares intressen. For de rent affairsmassiga delarna av uppdraget, sasom forsaljningspris och
dylikt, har fastighetsmaklaren dock ratt att forst och framst tillvarata uppdragsgivarens intressen.
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