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Översikt Vitec Säljstöd 7.2a 

På grund av nya ändringar i lagen om penningtvätt som träder i kraft den 1 augusti 2015 har vi 

uppdaterat blanketterna Kundkännedom för uppdragsgivare och köpare. 

 

Dessutom finns det en ny bilaga i Förmedlingsuppdraget som beskriver Lagen om distansavtal 

och avtal utanför affärslokaler i Förmedlingsuppdraget. 

 
 

Kundkännedom uppdragsgivare och köpare – 

penningtvätt 

Den 1 augusti 2015 införs ändringar i penningtvättslagen. Ändringarna rör bland annat 
definitionen och hanteringen av personer i politiskt utsatt ställning samt hanteringen av 
personuppgifter. För dig som mäklare är det särskilt värt att nämna att det kommer att införas en 
skyldighet för fysiska personer med fullständig registrering som fastighetsmäklare att kartlägga 
och bedöma riskerna för penningtvätt och finansiering av terrorism i din verksamhet.  

 
Penningtvättslagen har en riskbaserad utgångspunkt. Detta innebär att fastighetsmäklaren enligt 
lagen har en skyldighet att göra en bedömning av risken för att den egna verksamheten utnyttjas 
för penningtvätt eller finansiering av terrorism. Utgångspunkten för denna bedömning är bland 
annat kundens affärs- och riskprofil, förmedlingsuppdragets art, typen av objekt, var objektet är 
beläget och transaktionens karaktär. En riskbaserad bedömning kan leda till att 
fastighetsmäklaren anser att risken i ett enskilt fall är hög och att skärpta åtgärder därför ska 
vidtas för att uppnå kundkännedom. Bedömningen kan även leda till att de grundläggande 
åtgärder som fastighetsmäklaren ska utföra kan göras mindre omfattande därför att risken 
bedöms vara låg utifrån samtliga utgångspunkter. I normala fall kommer emellertid de 
grundläggande åtgärderna för att uppnå kundkännedom behöva vidtas. 
 
Riskbedömningen ska dokumenteras och hållas uppdaterad. 
  
Du kan läsa mer om penningtvätt på FMI hemsida. Faktablad penningtvätt 

 

Med anledning av de nya reglerna har blanketterna Kundkännedom uppdragsgivare och köpare 

uppdaterats med ny inmatning i gula formuläret och utskrifterna är ändrade på samma sätt. 

 

OBS! Tänk på att dessa dokument inte ska lämnas ut till uppdragsgivaren eller köparen 

 

Nya stycken har lagts in för Riskbedömning, Affärsförbindelse på distans, Verklig huvudman, 

Affärsförbindelsens syfte och art samt Person i politiskt utsatt ställning. 

 

Om du väljer uppdragsgivare Juridisk person och dödsbo kan du inte ange uppgifter för lagen om 

distansavtal eftersom den inte är tillämplig för dödsbo och juridiska personer. 

http://fmi.se/Sve/Filer/Penningtv%C3%A4tt_information_webbplatsen%202015-05-25%20slutlig.pdf
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Riskbedömning 
Du som fastighetsmäklare ska göra en riskbedömning i det enskilda fallet – låg, normal eller hög. 
Enligt Fastighetsmäklarinspektionens uppfattning bör utgångspunkten i riskbedömningen av 
fastighetsmäklarens kunder vara den normala risknivån analyserat ur ett större perspektiv.  
Om du i ett enskilt fall bedömer att risken är lägre än normalt bör skälet till detta dokumenteras. 
Den högre risknivån bör väljas när kundens beteende eller andra omständigheter skulle kunna 
vara ett tecken på att mäklarens verksamhet utnyttjas för penningtvätt eller finansiering av 
terrorism. Även detta ska dokumenteras. 

 

Affärsförbindelser på distans  
När en affärsförbindelse etableras eller en enstaka transaktion utförs med en person på distans 
presumeras risken för penningtvätt eller finansiering av terrorism vara hög.  

Att inhämta uppgifter om kundens adress och en vidimerad kopia av kundens identitetshandling 

är en obligatorisk åtgärd som ska vidtas när kunden befinner sig på distans. Du som mäklare ska 

jämföra kundens namnteckning mot den vidimerade kopian. 
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Verklig huvudman 

Som mäklare har du en skyldighet att ta reda på om kunden handlar för någon annans räkning 

eller kan misstänkas handla för någon annans räkning, exempelvis som bulvan. Om din kund är 

en juridisk person menas med uttrycket verklig huvudman den som utövar ett bestämmande 

inflytande över kunden. Om din kund är en juridisk person har du därför en skyldighet att utreda 

ägarförhållandena och kontrollstrukturen. 

 

Affärsförbindelsens syfte och art  

Informationen om affärsförbindelsens syfte och art kan vara uppgifter om kundens affärs- och 

riskprofil, pengars eller andra tillgångars ursprung, skälet till den planerade affären och 

anledningen till att en fastighetsmäklare har anlitats. Denna information har även betydelse för 

den riskbedömning som görs i det enskilda fallet 

 

Person i politiskt utsatt ställning 

Enligt de nuvarande bestämmelserna är det utomlands bosatta personer i politisk utsatt ställning 

som presumeras ha en hög risk för penningtvätt eller finansiering av terrorism. En person i 

politiskt utsatt ställning är enligt definitionen i 1 kap 5 § 7 penningtvättslagen personer som har 

eller har haft viktiga offentliga funktioner och sådana personers närmaste familjemedlemmar och 

kända medarbetare. Dessa regler kommer att ändras 1 augusti 2015 och nya ändringar kommer då 

att göras i dokumentet. 
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Förmedlingsuppdrag – ny bilaga distansavtalslagen 

Vi har kompletterat Förmedlingsuppdraget med en bilaga avseende lagen om distansavtal och 

avtal utanför affärslokaler. I programmet är det förinställt att bilagan ska skrivas ut.  
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