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18 § FML

Fastighetsmaklaren ska tillhandahalla en tilltdnkt kdpare som ar konsument en skriftlig
beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning).

Objektsbeskrivningen ska innehalla uppgift om fastighetens beteckning,
taxeringsvarde, areal och driftskostnader och om vilka inteckningar, servitut och andra
rattigheter som belastar den, liksom uppgift om gemensamhetsanlaggningar.
Objektsbeskrivningen ska ocksa innehalla uppgift om byggnadens alder, storlek och
byggnadssatt.

Avser formedlingen en bostadsratt, ska objektsbeskrivningen innehalla uppgift om
bostadsrattsféreningens namn, pantsattning av bostadsratten, andelstal och upplaten
mark. Objektsbeskrivningen ska ocksa innehalla uppgift om lagenhetens nummer,
storlek, arsavgift och beslutade dndringar av denna samt driftskostnader. Maklaren ska
aven tillhandahalla den senast tillgangliga arsredovisningen for bostadsrattsféreningen
och foreningens registrerade stadgar. Om det inte finns nagon arsredovisning, ska
foreningens ekonomiska plan tillhandahallas.

Maklaren ska erbjuda en skriftlig berakning av boendekostnaderna.
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18 § st. 1 Tillhandahallande av objektsbeskrivningen

Till vem ska objektsbeskrivningen tillhandhallas?

- Racker inte att bara tillhandahalla den till koparen.

- Vad hander om spekulanten inte vill ha
objektsbeskrivningen?

Nar ska den tillhandahallas?

- |l god tid infor kdpet

- Nar kan man ratta uppgifter? Dnr 4.1-2408-14

Hur ska den tillhandahallas?

- Inte endast hanvisa till webbplats
Lansrattens mal nr. 5645-08

- Om inte spekulanterna uttryckligen accepterat att ta
del av den dar Dnr 4.2-1764-14
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18 § st. 1 Ovriga krav pa objektsbeskrivningen

En sammanhallen handling
- Strukturerad
- Avskalad

- Obligatorisk information far inte framforas i bilaga ex.
vis. fastighetsregisterutdrag
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18 § st. 2 Formkraven avseende fastigheter

- Fastighetsbeteckningen
- Underlattar for kbparen att gora efterforskningar

- Taxeringsvarde
- Senaste tillgangliga uppgift
- Behover inte efterforska beslut om nytt taxvarde
- Galler inte for Brf hus

- Areal
- Normalt taxeringsuppgiften
- Dubbla uppgifter?
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18 § st. 2 Formkraven avseende fastigheter fort.

- Inteckningar, servitut och andra rattigheter samt
gemensamhetsanlaggningar
- Pantsattning ingen obligatorisk uppg. for fastighet
glom inte kontrollskyldigheteni 17 §
- Racker inte med saljarens uppgifter
- Inteckningar och servitut som belastar fastigheten
- Hur efterforska?
- Fastighetsregisterutdraget
- Man bér aven fraga saljaren och kontrollera
forrattningskartan. Omstandigheterna avgor vilka
atgarder som kravs.
- Servitutshandlingen behdver inte inhamtas
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18 § st. 2 Formkraven avseende fastigheter fort.

- Hur anges servitutet, nyttjanderatten?
- Syftet ex. vis vag aktnr. behover inte anges.

- Gemensamhetsanlaggningar
- syfte och art maste anges, racker inte med GA 1.
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18 § st. 2 Formkraven avseende fastigheter fort.

- Byggnadens alder och byggnadssatt
- Uppgifterna kan inhamtas fran saljaren
- Exakt alder pa byggnaden behover inte anges om
uppgiften ar oklar

- Varfor viktigt?
- For att kunna beddma risken for fel i fastigheten
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18 § st. 3 Formkraven avseende bostadsratter

Bostadsrattsforeningens namn och lagenhetsnummer
Lagenhetens nummer i lagenhetsforteckningen, inte
folkbokforingsadressen.

Pantsattning av bostadsratten

Om bostadsratten ar pantsatt eller inte? Inte till vilket
belopp, men kan kravas atgarder vid 6verbelaning.
Legal pantratt enligt 7 kap 16 § bostadsrattslagen
behover inte anges, men maste hanteras.
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18 § st. 3 Formkraven avseende bostadsratter forts.

- Andelstal
Del av den totala insatsen ska anges
Del av de totala arsavgiften ska anges
Man behover inte rakna fram de tva andelstalen, om
foreningens uppgift ar helt orimlig finns krav pa att
ifragasatta (varning i ett fall).

Om svart att fa fram uppgiften ska notering i
objektsbeskrivningen goras med en forklaring till att
andelstalen saknas
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18 § st. 3 Formkraven avseende bostadsratter forts.

- Upplaten mark
Objektsbeskrivningen bor innehalla information om
vilken ratt en bostadsrattsinnehavare har till en uteplats
eller annan mark.

Om man inte far information om forutsattningarna for
en sadan uteplats bor allman reservation inforas.

Maklare fatt information om att

saljaren hade nyttjanderatt till tva uteplatser men det
framgick inte av objektsbeskrivningen — varning

Dnr 4.2-1745-14
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18 § st. 3 Formkraven avseende bostadsratter forts.

- Upplaten mark
Inte tillrackligt att uppgifterna framgar av andra
handlingar.

Maklare som har angett uppgift om den
upplatna marken i en bilaga samt muntligen informerat
spekulanter — erinran Dnr 4.2-1755-14.

N

MAKLARSAMFUNDET



18 § st. 3 Formkraven avseende bostadsratter forts.

- Arsavgift
Aktuell arsavgift ska anges, redovisa “ratt” arsavgift.
Obligatoriska tillagg inte del av arsavgiften.

- Beslutade hojningar av arsavgiften
Kontrollera nagorlunda nara inpa 6verlatelsen.
Maklare som kontrollerat tva manader fore
overlatelsen fick kritik fran davarande FMN.
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18 § st. 3 Formkraven avseende bostadsratter forts.

- Arsredovisning
Senaste arsredovisningen alternativt den ekonomiska
planen.

- Stadgar
Aktuella stadgar

- Till vem och nar ska handlingarna overlamnas?
Sannolikt samma regler som for objektsbeskrivningen
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18 § gemensamma bestammelser

- Driftskostnader

- Kostnader for att aga och forvalta objektet, t.ex.
varme, vatten, avlopp, sotning, sophamtning,
tomtrattsavgald samt avgift till samfallighetsforening

- Saljarens faktiska driftskostnader for narmast
forfluten tid (jmf boendekostnadskalkyl: prognos over
kostnaderna for den individuelle kbparens)

- Upplysningsplikt om kannedom om omstandighet
som kommer paverka driftskostnaderna; behover
dock ej tas in i objektsbeskrivningen
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18 § Gemensamma bestammelser

- Driftskostnader
- Far ej anges som en klumpsumma — erinran
Dnr 4.2-1760-14.

- Om inga driftskostnader finns for objektet behdver
det inte anges uttryckligen. Hushallsstrom och
hemforsakring har inte ansetts utgéra driftskostnader
Dnr 4.2-1758-14, Dnr 4.2-1762-14 och Dnr 4.2-1761-
14

- Om underlag saknas for angivande av en driftskostnad

ska detta anges alt ska schablonmassiga kostnader
anges (erinran i dnr 4.2-1757-14)

- Sotarfallet 4.1-2408-14 "fastighetens kostnader”
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18 § Gemensamma bestammelser

- Boarea
Redovisa dubbla uppgifter
Redovisa varifran uppgiften kommer
Anvand inte cirka uppgifter om det inte finns skal till
det.

- Inga varningar i den tematiska tillsynen endast
papekanden om vikten av att ange varifran uppgiften
harrdor samt att cirka inte ska anvandas av slentrian.
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Skadearenden

Felaktiga uppgifter i objektsbeskrivningen

- Felaktig uppgift om golvvarme en av de vanligaste
fallgroparna

- Periodiska avgifter och boarea delad andra plats

- Olika regler for om uppgiften kommer direkt fran
saljaren eller inte

- Hur kan man skydda sig?
OBS saljarens godkannande inte tillrackligt!
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Skadearenden

- Felkallor

- Ateranvandning av gamla objektsbeskrivningar

- Kopierat text fran liknande objekt

- "Hjalpsamhet” upprattat utkast for godkannande

- Inte dokumenterat rattelser?
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Fragor?

fredrik@maklarsamfundet.se

juridik@maklarsamfundet.se
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